- Zmluvao najme nehnutelnosti

uzavreta podl’a ust. § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika, &. 40/1964 Zb
' v plathom zneni

napisana diia 28.01.2022

~ Clanok I.
‘Zmluvne strany

Obchbdné meno: F.A.A.C. Consulting, s.r.o

Sidlo: ~ Na Maly Diel 24, 010 01 Zilina

ICO: 36404446 .

ICDPH:  SK2021645967 -

Zapisany. v obchodnom registri Okr. sudu v Ziline v odd. Sro , viozka €. 13465/L
V mene kona: Ing. Jaroslav Durman .

IBAN: SK85 8420 0000 0001 7700 3530

Telefon/email: +421 908 922339, Jaroslav durman@gmall com
dalej ako ,prenajimatel

d

Obchodné meno: Obec Balog nad Ipfom

Sidlo: Hlavna 75, 991 11 Balog nad Iplom
- ICo: 00319228
- Zastupena: Ing. Peter Balint, starosta
IBAN: - SK28 0200 0000 0000 0312 7402

Telefon/email:  +421 47 4885117, obec@balognadiplom.sk
dalej ako ,najomca* B

Prenajimatel a najomca spolu tiez ako ,zmluvné strany"
uzavrell

 Zmluvu o najme nehnutefnosti zo diia 28.01.2022
- dalej len ako ,,ndjomna zmluva“

nasledovne:

Clanok Il

1. Predavajucn je vylucnym vlastmkom nehnutelnostl zap:sanych na LV 1767 pre katastralne
(izemie Balog nad Iplom, obec Balog nad Iplom okres Velky Krtis, ktory eviduje Okresny urad

Velky Krtis, Katastralny odbor, ato:
a. Stavba - Bytovy dom - Obecne najomné byty 10bj., postavena na pozemku parcelne

~Cislo CKN 38/2 zastavane plochy a nadvone 0 vymere 386 m?, slpisne Cislo 358/41
a 358/43

vSetko v podiele 1/1 k celku.
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2. prlslusnej technlckej vybavenosti k stavbe, ktora pozostava z SO 02 spevnené plochy, SO 03
pripojka vody, SO 04 elektricka pripojka, SO 05 kanalizacna pripojka, postavenej na pozemkoch
parcelné &islo CKN 37 o vymere 1215m2, CKN 38/1 o vymere 791m?2 v k. 0. Balog nad Iplom,
vedené na Okresnom urade Velky Krti8, katastralnom odbore, zapisane nalLV ¢. 432,

3. Bytovy dom a technlcka vybavenosf boli postavené v stlade s Rozhodnutim o povoleni stavby

20 diia 05.12.2019, &. spisu OcU-2019/82-010, ktoré vydal Stavebny drad Balog nad Ipfom
a uzivanie bolo povolené Kolaudacnym rozhodnutim zo dna 19.12. 2021 vydanym Stavebnym

uradom Balog nad Iplom, €. spisu OcU 2021/36-60. -

Elanok Il
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechéva najomcovi na do¢asné uzivanie titulom ndjmu nehnutefnosti oznacenée
v &l Il bod 1. tejto ndjomnej zmluvy a k tomu prislichajicu technickl vybavenost oznacenu v cl.

| bod 2 ( d'alej len ako ,predmet najmu” ).

Clanok IV.
Ucel najmu

1. Predmet najmu tak, ako je oznageny v &l. lIl. bod 1. tejto najomne; zmluvy, je najomea opravneny
“uzivat na Gcel, ktory zodpoveda uzivaniu v 8ase uzavretia tejto najomne; zmluvy.

2. Dohodnuty cel najmu moze najomca menlt len s predchadzajucim plsomnym suhlasom
prenapmatela '

3. Najomca prehlasu;e Z€ predmet najmu zodpoveda dohodnutému uéelu, nevyhradzuje s
osobitne _vlastnostl predmetu n&jmu, predmet najmu je mu znamy.

Clanok V.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd od 01.02.2022 do nadobudnutia viastnickeho prava

k predmetu ndjmu najomcom, tj. diom povolenia vkladu vlastnickeho prava najomcu

"k nehnutelnostiam oznatenym v ¢l. Il bod 1 tejto najomnej zmluvy, na zaklade kupnej zmluvy,
ktor(l prenajimatel s najomcom za tymto uéelom uzatvoria. '

- Clanok VL.
~ Vyska a splatnost’ najmu

1'. Zmluvné strany dohodli na najomnom za uZivanie celého predmetu najmu VO vyske 1.-
€Imesacne (slovom: jeden EURO). -

Rl S, P,
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2. Néajomca povinny uhradit prenajlmatelow aj platbu za dodané sluzby spOJene S uZivanim

predmetu najmu ( €l. Il bod 2. ) na zéklade prenajimatelom vystavenej faktiry podia skutoCnej

~ spotreby a odberu dodavanych sluZieb, prilohou faktiry bude aj vyuctovame od trete] osoby,

prostrednictvom ktorej prenajimatel zabezpe¢i dodanie sluZieb. Najomca je povinny uhradit

“platbu za sluzby spc)Jene s uZivanim predmetu najmu podfa vyuétovania prenajimatela aj po

skonéeni tejto najomnej zmluvy, na zéklade predlozenej faktury ak sa vyuctovanle bude tykat
dodavky sluzieb za obdoble v ktorom najomca predmet najmu na zaklade tejto najomnej zmluvy

uzival.

3. Najomca sa zavazuje hradit dohodnuté mesatné najomné vo vyske 1.- € vzdy do 20.-teho
kalendarneho dna v mesiaci v prospech beZzného Udtu prenajimatefla, IBAN SK85 8420 0000

0001 7700 3530. Cena najmu sa povaZuje za uhradenu pripisanim na Ucet prenapmatela

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze dovodom na zmenu vysky najomneho bude pohyb cien na trhu.
Ak nedéjde k dohode ozmene vysky najomného podia prvej vety, plati vyska najomneho
dohodnuta v predchadzajicom kalendarnom roku.

5. Najomne sa povaZUJe za uhradene dnom pr|p|san|a sumy najomného v prospech bezného uctu
prenajimatela. Ak sa dostane najomca s Uhradou najomného do omeskania, prenajimatel ma
~pravo uplatnit si voi nemu Urok zomeskania vo vyske 0,05 % za kazdy den omeskania
z neuhradenej Casti najomneho. Uroky prenajimatel je opravneny uplatnit pisomnou vyzvou

a najomca je povinny zaplatit v lehote do 10-tich dni do doruCeni pisomne] vyzvy na Uhraqu

urokov z omeskania.

Clanok VII.
Skonéenie najmu

1. Najom podla tejto najomne; zmluvy moze pred uplynutlm doby, na ktoru je tato najomna zmluva

uzatvorena skoncit: -
a) vzajomnou plsomnou dohodou, pri¢om najom sa konci dnom uvedenym V tejto dohode ako

“den skonCenia najmu

- b) jednostrannou plsomnou vypovedou prenajlmatela najma ak:
- - najomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomne ani do splatnostl dalsieho najomneho
- nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného, |
- najomea vyuziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym G&elom,
- najomca nereaguje na plsomnostl prenajimatela

c) jednostrannou pisomnou vypovedou najomcu najma ak:
- nesuhlasi so zvySenim najomného a nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného

2. Vypovedna lehota pre obe zmluvné strany podfa tejto dohody je 6 mesiacov a zadina plyndt od
1. (prvého) diia nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zo zmluvnych stran. Okrem

uvedenych vypovednych dévodov obe zmluvné strany s opravnene vypovedat najomnu zmluvu
 zinych dévodov, pre ktoré nie je zaujem na dalSom najme predmetu najmul.

3. Prenajimatel je opravneny okamzite zrusit ngjomnu zmluvu v pripade, Ze najomca nezaplati
cenu najmu po uplynut| 45 dni od dohodnutej lehoty pre splatnost najmu v bode VI. 1), 2) tejto

Zmluvy
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4. OkamzZité zruSenie Zmluvy je ucinne dﬁom doruéenia Najomnej zmluvy najomcovi.

5. Pre platnost skoncenia najmu podla p|sm a) b), ¢), zmluvné strany dohodli pisomnl formu
avpripade skondenia najmu podlfa pism. b), c)doruenie druhej zquvnej strane, ato
prenajimatelovi na adresu uvedend v tejto Najomnej zmluve anajomcovi na adresu sidla
najomcu alebo na adresu konatefa podfa vypisu z obchodného registra (spravnost adresy
konatela postaéi overit vypisom z obchodneho registra vedeného na internete).

Clanok VIII.
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je opravneny uZivat predmet najmu v rozsahu a k i¢elu stanoveného touto najomnou
Zmluvou a v sﬁlade S obvykIS’/m uzivanim po cell dobu trvania zmluvneho vztahu.

2. NaJomca zodpoveda za skody, ktore vznlknu na predmete najmu po dobu trvania najmu atoiza
Skodu spbsoben tretimi osobami.

3. Najomca je povinny prenajimatelovi umoznit kontrolu dodrziavania podmienok tejto najomne;
zmluvy a na poziadanie prenajimatela umoznit mu vstup do predmetu najmu.

- Clanok IX.
Zaverecéné ustanovenia

1. Tato najomna Zzmluva o najme nadobuda platnost dnom podplsama najomnej zmluvy oboma
zmluvnyml stranaml a ucinnost dnom po zverejnenl

2. Vztahy medzi zmluvnymi stranami touto zmluvou neupravené sa nadla pnslusnyml -
ustanovenlaml Obcianskeho zakonmka V platnom zneni.

3. VSetky pisomnosti zasielane podla tejto zmluvy alebo v stvislosti s pinenim tejto zmluvy budu
vyhotovene p|somne v slovenskom jazyku abudu dorucene osobne alebo prostrednictvom

postovej prepravy, Ci obdobne| sluzby.

4. Vsetky pisomnosti budu zasielane na nasleduche adresy, ak neustanovi zmluva vyslovne inak.

~Najomca:
Obec balog nad lpfom
Sidlo: Hlavna 75, 911 11 Balog nad Iplom
~ Telefén/emall: +421 47 4885117 obec@balognadiplom.sk

Prenajimatel’
~ F.A.A.C. Consulting, s.r.o
Sidlo: Na Maly Diel 24, 010 01 Zilina
Telefon/email: +421 908 922339, jaroslav.durman@gmail.com

L, A bl s R S, o iy PR W PR,
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5.V skutocnostiach v stvislosti s plnenim 'tej'to zmluvy, ktoré nezneSﬂ odklad sa zmluvné strany
~budl informovat prostrednictvom e-mailu a v naliehavych pripadoch telefonlcky Pre tieto ucely
uvadzaju zmluvne strany nasledovne spojenie: = :

- Najomca:
Obec Balog nad Iplom
Telefon/email: +421 47 48851 17, obec@balognadlplom sk

'Prenajlmatel’

- F.AAC. Consultmg, S..o
- Telefon/emall +421 0908 922339 Jaroslav durman@gmall com

6. Zmluvne strany sa zavazujl bez zbytocneho odkiadu navzajom sa mformovat 0 zmene adries
pre dorucovanie pisomnosti podla tejto Zmluvy, ako aj ostatnych spolenlach uvedenych v tomto
~ustanoveni, pricom zmena tychto (dajov je voli druhej strane G(¢inn& okamihom dorucenia

- pnslusneho oznamenia ak nie je v oznameni uvedeny datum neskor3|

7. Tuto zmluvu mozno memt a doplnat Ien plsomnym| dodatkami, ktore budu podplsane oboma
Zmluvnymi stranaml

8. -Zmluvné strany sa zav'a'_zujt‘] riedit pripadné spory vzniknuté ztejto zmluvy vzdy najprv
vzéjomnj'/m rokovan-im. Pre rozhodovanie sporov su prislusne sudy Slovenske; republiky. '

' 9. Tato Zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, kazdy s platnostou orlglnalu Z ktorych dva
obdrzi najomca dva prenajlmatel’ -

10. Ak nie je dOJednane |nak prava a povmnostl Z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov
Zmluvnych stran SR - . .

11. Priloham tejto Zmluvy a jej neoddehtelnou sucastou su .
- vypis z katastra nehnutelnostl na predmet najmu zabezpeceny Z mternetoveho portalu

12. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto Zmluvu pred jej podpisom precitali a ze Zmluvu uzatvorili
po vzajomnom pre jednani podfa ich slobodnej a pravej vole, urCite, vazne a zrozumitelne.
~ Zmluvne strany prehlasujd, ze ich zmluvna volnost uzatvorit tuto Zmluvu nie je nicim obmedzena.

V 'Bal_og_u nad Iplom dna: 28.01 2022

- Obec Balog nad Ipl’om

zast. Ing Jaroslav Durman konatel - zast. Ing. Peter Balint, sta'rosta
prenajimatel _ - ~ najomca
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